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N o t á ř s k ý    z á p i s 
 

sepsaný dne 21.11.2025 (dvacátého prvního listopadu roku dva tisíce dvacet pět) na místě 

samém v Praze, v budově na adrese Křižíkova 213/44, Praha 8, jménem JUDr. Miroslavy 

Protivové, notářky v Plzni, její zástupkyní JUDr. Kateřinou Protivovou, LL.M., notářskou 

kandidátkou (dále jen „notářka“), ustanovenou dle § 24 odst. 1 zákona č. 358/1992 Sb., o 

notářích a jejich činnosti (notářský řád), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „notářský 

řád“).--------------------------------------------------------------------------------------------------------- 

 

Účastníci jsou:  ---------------------------------------------------------------------------------------------- 

1) Obchodní společnost Czech Investment Fund SICAV, a.s., identifikační číslo 

02789027, sídlem Počernická 272/96, Malešice, 108 00 Praha 10, spisová značka B 

19621 vedená u Městského soudu v Praze (dále jen „Nástupnická společnost“), 

kterou zastupuje člen představenstva, kterým je AVANT investiční společnost, a.s., 

identifikační číslo 27590241, sídlem Hvězdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, 

spisová značka B 11040 vedená u Městského soudu v Praze, jehož při výkonu funkce 

zastupuje Ing. Michal Vlach, datum narození 11. 4. 1966, pobytem Podolská 1488/8, 

Braník, 147 00 Praha 4, který prohlašuje, že je způsobilý samostatně právně jednat, 

v rozsahu právního jednání, o kterém je tento notářský zápis sepsán, jehož totožnost je 

notářce osobně známá. Existence společnosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. 

byla prokázána.------------------------------------------------------------------------------------- 

2) Obchodní společnost CIF Beta s.r.o., identifikační číslo 17975336, sídlem Počernická 

272/96, Malešice, 108 00 Praha 10, spisová značka C 379553 vedená u Městského 

soudu v Praze (dále jen „Rozdělovaná společnost“), zastoupená jednatelem, kterým 

je Ing. Miloš Sládek, datum narození 21. 11. 1993, pobytem Nad strouhou 1451/18, 

Braník, 147 00 Praha 4, který prohlašuje, že je způsobilý samostatně právně jednat, 

v rozsahu právního jednání, o kterém je tento notářský zápis sepsán, jehož totožnost 

byla notářce prokázána. Existence společnosti CIF Beta s.r.o. byla prokázána.----------- 

(Rozdělovaná společnost a Nástupnická společnost společně označovány též jen jako 

„Zúčastněné společnosti“).------------------------------------------------------------------------------- 

Přítomní účastníci prohlásili, že na základě Projektu rozdělení, který je obsahem tohoto 

notářského zápisu dochází k rozdělení odštěpením sloučením části jmění Rozdělované 

společnosti na Nástupnickou, přičemž se nemění stanovy Nástupnické společnosti, kdy 

současně Nástupnická společnost je jediným společníkem Rozdělované společnosti, což 

dokládají předložením výpisů z obchodního rejstříku. V  souladu s ustanovením § 15 odst. 4 ve 

spojení s ustanovením § 287b zákona č. 125/2008 Sb. o přeměnách    obchodních společností a 

družstev v platném znění, má projekt rozdělení formu notářského zápisu. ------------------------- 

Přítomní účastníci dále prohlásili, že proti Zúčastněným společnostem není vedeno trestní 

řízení, ve smyslu ust. § 32 odst. 3 zákona č. 418/2011 Sb. o trestní odpovědnosti právnických 

osob v platném znění, že Zúčastněné společnosti nejsou v úpadku ani v likvidaci, vůči 

Zúčastněným společnostem neprobíhá insolvenční řízení. Přítomní dále prohlásili, že žádná ze 

Zúčastněných společností není příjemcem dotace nebo nevratné finanční výpomoci ze 

státního rozpočtu nebo jiné veřejné podpory a že rozdělení dle Projektu nepodléhá povolení 

Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže ani jiného orgánu. ------------------------------------------ 
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Přítomný zástupce společnosti CIF Beta s.r.o. dále prohlásil, že podíl společnosti je zastaven 

ve prospěch společnosti Československá obchodní banka, a. s., IČ: 000 01 350, jako 

zástavního věřitele, kdy dále prohlašuje, že zástavní věřitel udělil souhlas s realizací přeměny 

formou rozdělení odštěpení sloučením, což dokládá předložením tohoto Souhlasu.-------------- 

 

Shora uvedené Zúčastněné společnosti dnešního dne vyhotovily následující projekt rozdělení 

ve formě odštěpení sloučením:---------------------------------------------------------------------------- 

 

-------------------------- PROJEKT ROZDĚLENÍ ------------------------ 

------------------VE FORMĚ ODŠTĚPENÍ SLOUČENÍM------------- 

1. PREAMBULE------------------------------------------------------------------------------------- 

1.1 Rozdělovaná společnost se v souladu s tímto Projektem Rozdělení rozhodla vyčlenit 

Odštěpovanou část jmění (tak jak je tento pojem definován níže), která dle 

ustanovení § 243 odst. 1 písm. b) bod 2 Zákona o přeměnách přejde na Nástupnickou 

společnost (dále jen „Rozdělení“). ------------------------------------------------------------ 

1.2 Podle ustanovení § 244 odst. 2 Zákona o přeměnách Rozdělovaná společnost 

nezaniká, pouze Odštěpovaná část jmění (tak jak je tento pojem definován níže), 

včetně případných práv a povinností z pracovněprávních vztahů, přechází na již 

existující Nástupnickou společnost. Vlastnická struktura Zúčastněných společností 

zůstane nadále nezměněna – tj. Nástupnická společnost zůstane i po zápisu 

Rozdělení do obchodního rejstříku jediným společníkem Rozdělované společnosti.-- 

1.3 Tento Projekt rozdělení stanoví podmínky a pravidla procesu, za kterých Rozdělení 

proběhne, včetně práv a povinností Zúčastněných společností, včetně postavení 

společníků, akcionářů a věřitelů Zúčastněných společností (dále jen „Projekt 

Rozdělení“).-------------------------------------------------------------------------------------- 

2. IDENTIFIKACE ZŮČASTNĚNÝCH SPOLEČNOSTÍ--------------------------------- 

2.1 Podle ustanovení § 245 odst. 3 Zákona o přeměnách jsou v procesu Rozdělení 

zúčastněnými společnostmi Rozdělovaná společnost a Nástupnická společnost, tedy: 

2.1.1 CIF Beta s.r.o., společnost založená a existující podle českého práva se 

sídlem: Počernická 272/96, Malešice, 108 00 Praha 10, identifikační číslo: 

179 75 336, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Městského soudu v 

Praze pod spisovou značkou C 379553, právní forma: společnost s ručením 

omezeným, základní kapitál: 100.000,- Kč, rozsah splacení 100 %; jako 

společnost rozdělovaná,-------------------------------------------------------------- 

2.1.2 Czech Investment Fund SICAV, a.s., společnost založená a existující podle 

českého práva, se sídlem Počernická 272/96, Malešice, 108 00 Praha 10, 

identifikační číslo: 027 89 027, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u 

Městského soudu v Praze pod spisovou značkou B 19621, právní forma: 

akciová společnost s proměnným základním kapitálem (SICAV), zapisovaný  



Strana třetí 

základní kapitál: 2.000.000,- Kč, rozsah splacení 2.000.000,- Kč, rozdělený 

na 2.000.000 kusů zakladatelských kusových akcií na jméno v listinné 

podobě; jako společnost nástupnická;--------------------------------------------- 

2.2 Nástupnická společnost je jediným společníkem Rozdělované společnosti.------------- 

3. ROZHODNÝ DEN ROZDĚLENÍ------------------------------------------------------------ 

3.1 Rozhodný den Rozdělení, od něhož se jednání Rozdělované společnosti týkající se 

Odštěpované části jmění považuje za jednání uskutečněné na účet Nástupnické 

společnost je 1. ledna 2026 (slovy: prvního ledna roku dva tisíce dvacet šest) (dále 

jen „Rozhodný Den“).-------------------------------------------------------------------------- 

4. EKONOMICKÝ DŮVOD ROZDĚLENÍ--------------------------------------------------- 

4.1 Realizace Rozdělení a přechod Odštěpované části jmění z Rozdělované společnosti 

na Nástupnickou společnost je prováděn za účelem: --------------------------------------- 

4.1.1 restrukturalizace organizační struktury Rozdělované společnosti s cílem 

vyčlenit Odštěpovanou část jmění s následným záměrem budoucího převodu 

Nemovitých věcí (tak jak je tento pojem definován níže) na nově vzniklou 

společnost zvláštního určení (SPV) v jejímž rámci bude realizován 

developerský projekt „Rezidence Limuzská“; a ----------------------------------- 

4.1.2 oddělení obchodních aktiv a majetku Rozdělované společnosti v souvislosti 

s budoucími odlišnými podnikatelskými záměry Zúčastněných společností.-- 

4.2 Nástupnická společnost bude nadále pokračovat v činnosti Rozdělované společnosti, 

kterou je zejména pronájem prostor sloužících k podnikání, skladů a parkovacích 

stání v administrativních budovách.----------------------------------------------------------- 

5. VÝŠE VKLADŮ; URČENÍ VÝMĚNNÉHO POMĚRU PODÍLU 

ROZDĚLOVANÉ SPOLEČNOSTI ZA AKCIE V NÁSTUPNICKÉ 

SPOLEČNOSTI ---------------------------------------------------------------------------------- 

5.1 Rozdělovaná společnost má základní kapitál ve výši 100.000,- Kč (slovy: sto tisíc 

korun českých). Jediným společníkem je Nástupnická společnost s vkladem ve výši 

100.000,- Kč (slovy: sto tisíc korun českých), rozsah splnění vkladové povinnosti 

100 % (jedno sto procent), na který připadá podíl ve výši 100 % (jedno sto procent). 

5.2 Nástupnická společnost má zapisovaný základní kapitál ve výši 2.000.000,- Kč 

(slovy: dva milióny korun českých), rozdělený na 2.000.000 (dva milióny) kusů 

zakladatelských kusových akcií na jméno v listinné podobě.------------------------------ 

5.3 Vzhledem k tomu, že Nástupnická společnost je jediným společníkem Rozdělované 

společnosti, nedojde s ohledem na ustanovení §§ 289 a 307 Zákona o přeměnách, 

k výměně podílu Rozdělované společnosti za akcie v Nástupnické společnost. 

Výměnný poměr se tedy podle ustanovení § 250 odst. 1 písm. c) a ustanovení § 280 

odst. 2 Zákona o přeměnách neuvádí.--------------------------------------------------------- 
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5.4 V souladu s Projektem Rozdělení zůstane po zápisu Rozdělení do obchodního 

rejstříku Nástupnická společnosti i nadále jediným společníkem Rozdělované 

společnosti.---------------------------------------------------------------------------------------- 

5.5 Výše zapisovaného základního kapitálu Nástupnické společnosti se v souvislosti s 

Rozdělením nezmění. V důsledku Rozdělení nedochází ke snížení ani zvýšení počtu 

zakladatelských akcií a investičních akcií Nástupnické společnosti. Rozdělení tedy 

nebude mít žádný vliv na stávající akcie Nástupnické společnosti, tyto akcie nebudou 

podléhat výměně, nebude se měnit jejich podoba, druh ani forma.------------------------ 

5.6 Vzhledem k tomu, že při rozdělení nedochází ke zvýšení zapisovaného základního 

kapitálu Nástupnické společnosti ze jmění Rozdělované společnosti, nebylo 

v souladu s ustanovením § 253 odst. 3 Zákona o přeměnách provedeno posudkem 

znalce ocenění jmění Rozdělované společnosti a současně nedochází k vydání 

nových investičních akcií Nástupnické společnosti.----------------------------------------- 

6. DOPLATEK--------------------------------------------------------------------------------------- 

6.1 V souvislosti s Rozdělením nemá jediný společník Rozdělované společnosti nárok na 

doplatek ve smyslu ustanovení § 250 Zákona o přeměnách.------------------------------- 

7. PRÁVO NA PODÍL NA ZISKU-------------------------------------------------------------- 

7.1 Vzhledem k tomu, že při Rozdělení nedochází k výměně podílu Rozdělované 

společnosti za akcie v Nástupnické společnosti, nedochází ke změně zakladatelského 

právního jednání Nástupnické společnosti a současně není stanoven den, od kterého 

vzniká podíl na zisku z výměnných podílů, tj. právo na podíl na zisku podle Zákona 

o přeměnách nevzniká.-------------------------------------------------------------------------- 

8. VKLADY A PODÍLY ZÚČASTNĚNÝCH SPOLEČNOSTÍ--------------------------- 

8.1 Základní kapitál Rozdělované společnosti před i po zápise Rozdělení do obchodní 

rejstříku:------------------------------------------------------------------------------------------- 

Základní kapitál: 100.000,- Kč ------------------------------------------------------------- 

Výše vkladu:   100.000,- Kč------------------------------------------------------------ 

Podíl:   100 %-------------------------------------------------------------------- 

Rozsah splnění vkladové povinnosti: 100 %-------------------------------------------------- 

Jediný společník:  Czech Investment Fund SICAV, a.s.------------------------------ 

8.2 Zapisovaný základní kapitál Nástupnické společnosti před i po zápise Rozdělení do 

obchodní rejstříku:------------------------------------------------------------------------------- 

Základní kapitál: 2.000.000,- Kč ----------------------------------------------------------- 

Rozsah splacení:  2.000.000,- Kč---------------------------------------------------------- 

Podíl:   100 %-------------------------------------------------------------------- 

Rozsah splnění vkladové povinnosti: 100 %-------------------------------------------------- 
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8.3 V rámci Rozdělení nedojde v souladu s ustanoveními § 289 Zákona o přeměnách 

k výměně podílu jediného společníka Rozdělované společnosti za akcie 

v Nástupnické společnosti, ani účast jediného společníka v Rozdělované společnosti 

nezaniká.------------------------------------------------------------------------------------------- 

8.4 V důsledku Rozdělní nedojde ke změně výše vkladu ani podílu jediné společníka 

v Rozdělované společnosti ani akcií v Nástupnické společnosti. Nástupnická 

společnost, jakožto jediný společník Rozdělované společnosti vlastní pouze jeden 

podíl, a to základní podíl. Rozdělovaná společnost nevydala kmenové listy.------------ 

9. PRÁVA POSKYTOVÁNA VLASTNÍKŮM JEDNOTLIVÝCH DRUHŮ AKCIÍ, 

OPČNÍCH LISTŮ NEBO JINÝCH CENNÝCH PAPÍRŮ ----------------------------- 

9.1 Žádná ze Zúčastněných společností nevydala žádné zatímní listy, opční listy, 

poukázky na akcie, jiné účastnické cenné papíry nebo zaknihované účastnické cenné 

papíry než zakladatelské listinné akcie a zaknihované investiční akcie vydané 

Nástupnickou společností, přičemž z tohoto důvodu nejsou v Projektu rozdělení 

navrhována žádná opatření. -------------------------------------------------------------------- 

10. PRÁVA POSKYTNUTÁ VLASTNÍKŮM EMITOVANÝCH DLUHOPISŮ------- 

10.1 Žádná ze Zúčastněných společností nevydala žádné dluhopisy a z tohoto důvodu 

nejsou v tomto Projektu Rozdělení upravována práva poskytována vlastníkům 

dluhopisů a opatření pro ně navrhovaná.------------------------------------------------------ 

11. ZVLÁŠTNÍ VÝHODY ------------------------------------------------------------------------- 

11.1 V souvislosti s Rozdělením nebyly a nebudou poskytnuty žádné zvláštní výhody ze 

strany Zúčastněných společností osobám uvedeným v ustanovení § 250 odst. 1 písm. 

g) Zákona o přeměnách, ani jakýmkoliv jiným osobám.------------------------------------ 

12. PŘECHOD ZAMĚSTNANCŮ; ÚDAJE O VLIVU OBSAZENÍ MÍST 

V DOZORČÍ RADĚ NÁSTUPINICKÉ SPOLEČNOSTI------------------------------- 

12.1 V důsledku realizace Rozdělení nepřecházejí na Nástupnickou společnost žádní 

zaměstnanci Rozdělované společnosti. ------------------------------------------------------- 

12.2 V důsledku realizace Rozdělení nedojde k obsazení žádného místa v dozorčí radě 

Nástupnické společnosti osobami volenými zaměstnanci Nástupnické společnosti.---- 

13. MAJETEK A DLUHY PŘECHÁZEJÍCÍ NA NÁSTUPNICKOU SPOLEČNOST 

13.1 Rozdělovaná společnost vyčlenila ve smyslu ustanovení § 250 odst. 1 písm. i) 

Zákona o přeměnách část svého jmění, které v důsledku Rozdělení přechází dnem 

zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku na Nástupnickou společnost, a to 

v rozsahu vymezeném v tomto Projektu Rozdělení, to jest: ------------------------------- 

13.1.1 Smlouvy a jiné právní skutečnosti specifikované v části (A) tohoto článku; --- 

13.1.2 Další majetek specifikovaný v části (B) tohoto článku;  --------------------------- 
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13.1.3 Dluhy specifikované v části (C) tohoto článku; a ----------------------------------- 

13.1.4 Nemovité věci specifikované v části (D) tohoto článku,--------------------------- 

(výše uvedené společně jako „Odštěpovaná část jmění“).--------------------------------- 

13.2 V případě, že Rozdělovaná společnost nabude ode dne vyhotovení tohoto Projektu 

Rozdělení do dne zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku nový majetek, který 

souvisí s Odštěpovanou částí jmění, která přechází na Nástupnickou společnost dle 

tohoto Projektu Rozdělení, platí, že tyto přírůstky majetku přechází na Nástupnickou 

společnost.----------------------------------------------------------------------------------------- 

13.3 V případě pochybností o tom, zdali určitý majetek, dluhy nebo smluvní vztahy byly 

součástí Odštěpované části jmění, bude Zúčastněnými společnostmi vypracováno 

souhlasné prohlášení určující, zdali takový majetek, dluhy nebo smluvní vztahy 

náleží té které Zúčastněné společnosti.-------------------------------------------------------- 

13.4 Rozvahové určení, jaký majetek přechází z Rozdělované společnosti na 

Nástupnickou společnost, vyplývá z přecházejících hodnot bilančních položek 

představujících Odštěpovanou část jmění, které budou odděleny z rozvahy konečné 

účetní závěrky Rozdělované společnosti a budou uvedeny v komentáři připojeném 

k zahajovací rozvaze Nástupnické společnosti.---------------------------------------------- 

13.5 Za účelem určení přecházejícího majetku a dluhů na Nástupnickou společnost budou 

Rozdělovanou společností vyhotoveny bez zbytečného odkladu odpovídající 

položkové soupisy jmění vycházející z provedené inventarizace k Rozhodnému dni, 

a to jak soupisy vyhotovené v souladu s rozvahovým určením podle předchozího 

odstavce, tak soupisy podle položek vedených v podrozvahové evidenci. Tyto 

soupisy jmění, včetně soupisů dluhů, budou uvedeny v rámci komentáře k zahajovací 

rozvaze Nástupnické společnosti.-------------------------------------------------------------- 

13.6 Rozdělovaná společnost bude oprávněna požadovat náhradu za případné dluhy, které 

jí po vyhotovení tohoto Projektu rozdělení vznikly v souvislosti s Odštěpovanou 

částí jmění a z jakéhokoliv důvodu nepřešly na Nástupnickou společnost, a naopak 

Nástupnická společnost bude oprávněna požadovat náhradu za případný nový 

majetek, který Rozdělovaná společnost po dni vyhotovení tohoto Projektu rozdělení 

nabyla, tento majetek souvisí s Odštěpovanou částí jmění a z jakéhokoliv důvodu 

nepřešel na Nástupnickou společnost. Uvedené se rovněž vztahuje na plnění, ke 

kterému dojde po zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku, na plnění 

veřejnoprávních závazků, jako i na plnění vnitropodnikového charakteru.-------------- 

(A) SMLOUVY A JINÉ PRÁVNÍ SKUTEČNOSTI ----------------------------------------- 

13.7 Není-li v tomto Projektu rozdělení uvedeno jinak, přecházejí na Nástupnickou 

společnost práva a povinnosti vyplývající ze:------------------------------------------------ 
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13.7.1 smluvních vztahů uzavřených Rozdělovanou společností, které právně a/nebo 

věcně souvisejí s Odštěpovanou částí jmění, blíže specifikovaných v rámci 

Přílohy č. 1 k tomuto notářskému zápisu; ------------------------------------------ 

13.7.2 jiných právních skutečností, která právně a/nebo věcně související 

s Odštěpovanou částí jmění; nebo---------------------------------------------------- 

13.7.3 soudních či správních řízení týkajících se Odštěpované části jmění, kde 

Rozdělovaná společnost vystupuje jako účastník takového řízení,-------------- 

které byly uzavřeny (a/nebo nastaly) před vyhotovením tohoto Projektu Rozdělení  

a nebyly ke dni vyhotovení tohoto Projektu Rozdělení ukončeny, nebo budou 

uzavřeny -------------------------------------------------------------------------------------------- 

(a/nebo nastanou) v obdobní ode dne vyhotovení tohoto Projektu Rozdělení do dne 

zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku, a to bez ohledu na to, jestli z těchto smluv 

již bylo plněno.------------------------------------------------------------------------------------- 

Zúčastněné společnosti prohlašují, že součástí Odštěpované části jmění přecházejícího 

na Nástupnickou společnosti nejsou smluvní vztahy uzavřené mezi Rozdělovanou 

společností a dodavateli energií či jiných služeb spojených s údržbou, užíváním a 

správou Nemovitých věcí (s výjimkou Smlouvy o dodávce vody a odvádění odpadních 

vod č. 34100663/1 ze dne 14.7.2023 uzavřené mezi Rozdělovanou společností a 

Pražské vodovody a kanalizace, a.s., jenž s účinností zápisu Rozdělení do obchodního 

rejstříku přejde na Nástupnickou společnost). ------------------------------------------------- 

Výše uvedené služby vztahující se k Nemovitým věcem budou pro Nástupnickou 

společnost poskytovány Rozdělovanou společnosti, s tím, že bezprostředně po 

účinností zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku bude mezi Zúčastněnými 

společnostmi uzavřena dohoda, jejímž předmětem bude bližší vymezení práv a 

povinností souvisejících s poskytováním služeb týkajících se a/nebo souvisejících 

se správou, údržby a užívání Nemovitým věcem ze strany Rozdělované společnosti a 

rovněž mechanismus finančního vypořádání mezi Zúčastněnými společnostmi.--------- 

13.8 Na Nástupnickou společnost mimo jiné přecházejí práva a povinnosti ze smluv 

uvedených v Příloze č. 1 tohoto notářského zápisu.----------------------------------------- 

13.9 Na nástupnickou společnost současně přechází veškerá technická a obchodní 

dokumentace týkající se Odštěpované části jmění.------------------------------------------ 

13.10 V případě pochybností o tom, zdali určité smluvní vztahy byly součástí Odštěpované 

části jmění, bude Zúčastněnými společnostmi vypracováno souhlasné prohlášení 

určující, zdali takové smluvní vztahy náleží té které Zúčastněné společnosti.----------- 

(B) DALŠÍ MAJETEK----------------------------------------------------------------------------- 
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13.11 Není-li v tomto Projektu Rozdělení uvedeno jinak, na Nástupnickou společnost 

přechází majetek a pohledávky, které jsou částí Rozdělované společnosti evidované 

v účetnictví Rozdělované společnosti jako středisko „REZ - Rezidence Limuzská“. - 

13.12 Pro vyloučení pochybností se určuje, že na Nástupnickou společnost přechází 

veškerý další majetek ve vlastnictví Rozdělované společnosti, který právně nebo 

věcně souvisí s Odštěpovanou částí jmění. Tato pravidlo se vztahuje i na jakýkoliv 

majetek, který Rozdělovaná společnost nabude mezi dnem vyhotovení tohoto 

Projektu Rozdělení a dnem zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku.------------------ 

(C) DLUHY ------------------------------------------------------------------------------------------- 

13.13 Na Nástupnickou společnost přechází ke dni pravomocného zápisu Rozdělení do 

obchodního rejstříku část dluhů (závazku) Rozdělované společnosti vyplývající ze 

Smlouvy o úvěru uzavřené mezi Zúčastněnými společnostmi, blíže specifikované 

v Příloze č. 2 tohoto notářského zápisu. ------------------------------------------------------ 

Pro vyloučení pochybností Zúčastněné společnosti prohlašují, že součástí 

Odštěpované části jmění podle tohoto Projektu Rozdělení nejsou práva a závazky 

vyplývající ze: (i) Smlouvy o úvěru č. 1279/14/5662 ze dne 18.7.2014, (ii) Smlouvy 

o úvěru č. 2100/15/5662 ze dne 8.9.2015, a (iii) Smlouvy o úvěru č. 0800/16/5662 ze 

dne 11.5.2016, uzavřených mezi právním předchůdcem Rozdělované společnosti 

(Nástupnickou společností) jako dlužníkem a Zástavním věřitelem (tak jak je 

definován níže) jako věřitelem.----------------------------------------------------------------- 

13.14 Zúčastněné společnosti prohlašují, že celková výše dluhů Rozdělované společnosti 

vyplývající ze Smlouvy o úvěru nepřesáhne částku 120.000.000,- Kč (slovy: jedno 

sto dvacet milionů korun českých).------------------------------------------------------------- 

13.15 Konkrétní výše části dluhů, které ke dni pravomocného zápisu Rozdělení do 

obchodního rejstříku, přejdou na Nástupnickou společnost bude určena na základě 

auditované končené účetní závěrky Rozdělované společnosti ke dni, který předchází 

Rozhodnému dni, tj. ke dni 31. 12. 2025.----------------------------------------------------- 

(D) NEMOVITÉ VĚCI----------------------------------------------------------------------------- 

13.16 Na Nástupnickou společnost přechází (po pravomocném zápisu rozdělení, resp. 

určení nových hranic stávajícího pozemku parc. č. 806/16 v k.ú. Malešice blíže 

specifikovaného v bodě 13.17 níže), ke dni účinnosti zápisu Rozdělení do 

obchodního rejstříku níže uvedené nemovité věci: ------------------------------------------ 

13.16.1 pozemek parc. č. 806/16, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o 

výměře 10.895 m2, jehož součástí je stavba, bez č.p./č.e., způsob využití: 

jiná stavba, nacházející se v katastrálním území Malešice, zapsaný ke dni 

vyhotovení tohoto Projektu Rozdělení na listu vlastnictví č. 254, 

v katastrálním území Malešice, obec Praha, Katastrální pracoviště Praha, ---- 
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ve vlastnictví Rozdělované společnosti, a to spolu se všemi součástmi a 

příslušenstvím a právy a povinnostmi k těmto nemovitým věcem náležícím, včetně 

případných staveb neevidovaných v katastru nemovitostí nacházející se na výše 

uvedeném pozemku (dále jen „Nemovité věci“). --------------------------------------------- 

13.17 Stávající pozemek parc. č. 806/16; druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, o 

výměře 19.891 m2, jehož součástí je stavba č.p. 272, způsob využití: občan. vybav, 

nacházející se v katastrálním území Malešice, zapsaný ke dni vyhotovení tohoto 

Projektu Rozdělení na listu vlastnictví č. 254, v katastrálním území Malešice, obec 

Praha, Katastrální pracoviště Praha, bude rozdělen (resp. určeny nové hranice 

pozemku), kdy z výše uvedeného pozemku dojde k oddělení části o výměře 8.996 m2 

v návaznosti na Rozhodnutí o dělení pozemků vydaného Úřadem městské části Praha 

10, odbor stavební dne 1. října 2025 pod sp. zn. OST 496462/2025/Šk, č.j. P10-

593605/2025, na základě, kterého bylo vydáno pravomocné povolení o dělení 

pozemku parc. č. 806/16 (zastavěná plocha a nádvoří), k.ú. Malešice Praha 10, při ul. 

Limuzská, Počernická, a to v rozsahu stanoveném Geometrickým plánem č. 2108-

135/2025 (s vyznačením dělení pozemku parc. č. 806/16, k. ú. Malešice) ověřeným 

zeměměřičským inženýrem Ing. Martinem Žemličkou a  Katastrálním úřadem pro hl. 

m. Prahu PGP-3162/2025-101 (dále jen „Geometrický plán“). Dle Geometrického 

plánu bude část pozemku o výměře 8.996 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a 

nádvoří, na kterém se nachází stavba č.p. 272, způsob využití: občan. vybav, 

označována po realizaci výše uvedeného rozdělení jako pozemek parc. č. 1196.------- 

Ke dni pravomocného zápisu Rozdělení do obchodního rejstříku dojde k převodu 

vlastnického práva k Nemovitým věcem na Nástupnickou společnost, přičemž nový 

stav (identifikace) Nemovitých věcí, bude po zápise do katastru nemovitostí 

následující: ------------------------------------------------------------------------------------------ 

Identifikace nemovitých věcí (pozemku parc. č. 

806/16) dle zápisu v katastru nemovitostí ke dni 

vyhotovení tohoto Projektu Rozdělení ------------- 

Identifikace Nemovitých věcí pozemku parc.  

č. 806/16 (po výše uvedeném rozdělení) ke dni 

účinnosti zápisu Rozdělení do obchodního 

rejstříku ---------------------------------------------------- 

pozemek parc. č. 806/16; druh pozemku: zastavěná 

plocha a nádvoří, o výměře 19.891 m2, jehož 

součástí je stavba č.p. 272, způsob využití: občan. 

vybav------------------------------------------------------ 

pozemek parc. č. 806/16, druh pozemku: zastavěná 

plocha a nádvoří, o výměře 10.895 m2, jehož součástí 

je stavba, bez č.p./č.e., způsob využití: jiná stavba-----

----------------------------------------------------------------- 

13.18 List vlastnictví k Nemovitým věcem ke dni vyhotovení tohoto Projektu Rozdělení je 

uveden v Příloze č. 3 a Geometrický plán v Příloze č. 4 tohoto notářského zápisu.---- 

13.19 Spolu s Nemovitými věcmi podle tohoto článku Projektu Rozdělení přechází na 

Nástupnickou společnost k Rozhodnému dni také:------------------------------------------ 
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13.19.1 veškeré inženýrské sítě a rozvody, které se nacházejí na Nemovitých věcech 

nebo s nimi provozně souvisejí, avšak pouze v rozsahu, v jakém jsou ve 

vlastnictví Rozdělované společnosti;------------------------------------------------ 

13.19.2 veškerá práva a povinnosti náležící Rozdělované společnosti ze všech 

smluvních vztahů týkajících se Nemovitých věcí a/nebo s nimi související, 

zejména, nikoliv však výlučně, z nájemních a podnájemních smluv 

uvedených v Příloze č. 1 tohoto notářského zápisu, včetně veškerých 

pohledávek a závazků Rozdělované společnosti vzniklých z těchto 

smluvních vztahů; --------------------------------------------------------------------- 

13.19.3 veškerá rozhodnutí (či jiné správní akty) a práva a povinnosti z nich vydané 

orgány veřejné správy týkající se Nemovitých věcí; v případě, že se tato 

rozhodnutí týkají i pozemků, které nepřecházejí na Nástupnickou 

společnosti, přechází na Nástupnickou společnost pouze část rozhodnutí a 

práva a povinnosti z nich týkajících se přecházejících Nemovitých věcí. ----- 

14. ZÁSTAVNÍ PRÁVO----------------------------------------------------------------------------- 

14.1 Na Nemovitých věcech váznou práva třetích osob zapsaná na listu vlastnictví 

uvedeném v Příloze č. 3 tohoto notářského zápisu a současně níže uvedená zástavní 

práva zřízená ve prospěch Československá obchodní banka, a. s., společnost 

založená a existující podle českého práva, se sídlem Praha 5, Radlická 333/150, PSČ 

150 57, identifikační číslo: 000 01 350, zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u 

Městského soudu v Praze pod spisovou značkou BXXXVI 46 („dále jen „Zástavní 

věřitel“):------------------------------------------------------------------------------------------- 

14.1.1 Smlouva o zřízení zástavního práva k nemovitým věcem č. 2101/15/5662 

uzavřená dne 8. září 2015, jejímž předmětem je zajištění pohledávky ve výši 

125.000.000,- Kč (slovy: jedno sto dvacet pět miliónů korun českých) a 

příslušenství a budoucích pohledávek Rozdělované společnosti až do výše 

125.000.000,- Kč (slovy: jedno sto dvacet pět miliónů korun českých), které 

vzniknou až do 8. září 2035 (slovy: osmého září roku dva tisíce třicet pět). -- 

Vklad výše uvedených práv do katastru nemovitostí byl povolen rozhodnutím 

Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu („Katastrální úřad“) pod č.j.: V-

68505/2015-101 s právními účinky ke dni 8. září 2015;--------------------------- 

14.1.2 Smlouva o zřízení zástavního práva k nemovitým věcem č. 0801/16/5662 

uzavřená dne 11. května 2016, jejímž předmětem je zajištění pohledávky ve 

výši 41.150.000,- Kč (slovy: čtyřicet jeden milión jedno sto padesát tisíc 

korun českých) s příslušenstvím a budoucích pohledávek Rozdělované 

společnosti až do výše 41.150.000,- Kč (slovy: čtyřicet jeden milión jedno sto 

padesát tisíc korun českých), které budou vznikat až do 11. května 2036 

(slovy: jedenáctého května roku dva tisíce třicet šest). ---------------------------- 
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Vklad výše uvedených práv do katastru nemovitostí byl povolen 

rozhodnutím Katastrálního úřadu pod č.j.: V-33255/2016-101 s právními 

účinky ke dni 12. května 2016;------------------------------------------------------- 

14.1.3 Smlouva o zřízení zástavního práva k nemovitým věcem č. 1782/17/14276 

uzavřená dne 13. října 2017, jejímž předmětem je zajištění pohledávky do 

výše 29.000.000,- Kč (slovy: dvacet devět miliónů korun českých) s 

příslušenstvím a budoucích pohledávek Rozdělované společnosti až do výše 

29.000.000,- Kč (slovy: dvacet devět miliónů korun českých), které budou 

vznikat až do 31. července 2037 (slovy: třicátého prvního července roku dva 

tisíce třicet sedm). -----------------------------------------------------------------------

Vklad výše uvedených práv do katastru nemovitostí byl povolen rozhodnutím 

Katastrálního úřadu pod č.j.: V-74594/2017-101 s právními účinky ke dni 18. 

října 2017.-------------------------------------------------------------------------------- 

 (výše uvedené zástavní smlouvy společně jako „Zástavní smlouvy“).--------- 

14.2 Pro vyloučení pochybností Zúčastněné společnosti prohlašují, že Zástavní věřitel o 

přechodu Odštěpované části jmění, resp. Nemovitých věcí, na Nástupnickou 

společnost byl řádně a včas informován a k přechodu Odštěpované části jmění, resp. 

Nemovitých věcí, udělil v souladu s příslušnými ustanoveními Zástavních smluv 

svůj předchozí písemný souhlas. Souhlas Zástavního věřitele je součástí Přílohy č. 5 

tohoto notářského zápisu.----------------------------------------------------------------------- 

14.3 Vzhledem k tomu, že v důsledku Rozdělení dojde s účinností zápisu Rozdělení do 

obchodního rejstříku k přechodu vlastnického práva k výše uvedeným Nemovitým 

věcem z Rozdělované společnosti na Nástupnickou společnost, přejdou rovněž 

s Nemovitými věcmi veškerá práva a povinnosti spojená se zástavním právem 

zřízeným na základě Zástavních smluv, ledaže do dne účinnosti zápisu Rozdělení do 

obchodního rejstříku zástavní právo zanikne nebo se ho Zástavní věřitel platně vzdá. 

V případě, že se Zástavní věřitel vzdá zástavního práva před Rozhodným dnem 

(popřípadě dojde k jeho zániku), má se za to, že zástavní právo k Nemovitým věcem 

na Nástupnickou společnost nepřechází.------------------------------------------------------ 

15. ZMĚNY ZAKLADATELSKÉHO PRÁVNÍHO JEDNÁNÍ ZÚČASTNĚNÝCH 

SPOLEČNOSTÍ---------------------------------------------------------------------------------- 

15.1 V důsledku Rozdělení nedochází k jakýmkoliv změnám zakladatelského právního 

jednání Zúčastněných společností ve smyslu ustanovení § 250 odst. 1 písm. j) 

Zákona o přeměnách.---------------------------------------------------------------------------- 

16. MEZITIMNÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY ZÚČASTNĚNÝCH SPOLEČNOSTÍ---------- 

16.1 Mezitímní účetní závěrky Zúčastněných společností nebudou vyhotoveny, neboť 

s tím ve smyslu ustanovení § 11a odst. 2 Zákona o přeměnách souhlasili akcionáři 

Nástupnické společnosti a jediný společník Rozdělované společnosti.------------------- 
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17. KONEČNÉ ÚČETNÍ ZÁVĚRKY A ZAHAJOVACÍ ROZVAHY 

ZÚČASTNĚNÝCH SPOLEČNOSTÍ-------------------------------------------------------- 

17.1 Konečné účetní závěrky obou Zúčastněných společností budou sestaveni ke dni, 

který předchází Rozhodnému dni, tj. ke dni 31.12.2025 (slovy: třicátého prvního 

prosince roku dva tisíce dvacet pět). Konečná účetní závěrka Nástupnické i 

Rozdělované společnosti, ve formě řádné účetní závěrky bude ověřena auditorem, 

jímž je společnost BDO EURO-Trend Audit, a.s., se sídlem Nádražní 344/23, 

Smíchov, 150 00 Praha 5, identifikační číslo: 257 33 834, zapsaná v obchodním 

rejstříku vedeném u Městského soudu v Praze pod sp. zn.: B 5767 („Auditor“).------- 

17.2 Zahajovací rozvahy obou Zúčastněných společností budou sestaveny k Rozhodnému 

dni, tj. ke dni 1. ledna 2026 (slovy: prvního ledna roku dva tisíce dvacet šest) a 

budou v souladu s ustanovením § 12 odst. 2 Zákona o přeměnách ověřeny 

Auditorem.---------------------------------------------------------------------------------------- 

17.3 S ohledem na všechny okolnosti vyplývající z účetnictví Zúčastněných společností 

nelze předpokládat, že by Nástupnická společnost vykázala v důsledku realizace 

Rozdělení ztrátu, tj. bude naplněn požadavek stanovený ustanovením § 5a odst. 1 

Zákona o přeměnách a současně bude naplněna podmínka stanovená v ustanovení § 

266 odst. 1 Zákona o přeměnách, tj. vlastní kapitál Rozdělované společnosti 

vykázaný v zahajovací rozvaze bude vyšší než její základní kapitál.--------------------- 

18. INFORMACE O PŘEMĚNĚ; ZPRÁVA O PŘEMĚNĚ; NÁVRH NA KATASTR 

NEMOVITOSTÍ --------------------------------------------------------------------------------- 

18.1 Statutární orgány Zúčastněných společností tohoto Projektu Rozdělení:----------------- 

18.1.1 uloží Projekt Rozdělení ve formě notářského zápisu do sbírky listin 

obchodního rejstříku v souladu s ustanovením § 15 odst. 4 písm. a) Zákona o 

přeměnách;------------------------------------------------------------------------------ 

18.1.2 zveřejní oznámení o uložení Projektu rozdělení do sbírky listin obchodního 

rejstříku a upozornění pro věřitele na jejich práva v souladu se Zákonem o 

přeměnách.------------------------------------------------------------------------------ 

18.2 Statutární orgán Nástupnické společnost podá k Rozhodnému dni návrh na zápis 

změny vlastníka Nemovitých věcí Katastrálnímu úřadu.----------------------------------- 

18.3 Zpráva o přeměně ani znalecké zprávy o přezkoumání Projektu rozdělení se při 

Rozdělení nevyžadují a nebudou pořizovány, neboť s tím ve smyslu ustanovení § 8 a 

ustanovení § 27 písm. d) Zákona o přeměnách souhlasili akcionáři Nástupnické 

společnosti a jediný společník Rozdělované společnosti.----------------------------------- 

19. VZDÁNÍ SE PRÁV A UDĚLENÍ SOUHLASU-------------------------------------------- 
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19.1 Vzdání se práv jediného společníka nebo členů osob zúčastněných na Rozdělení 

uvedených v ustanovení § 7 Zákona o přeměnách (zejména práva na dorovnání, 

práva na náhradu škody a jiných práv) jakož i udělení souhlasu podle ustanovení § 8 

Zákona o přeměnách (s nevypracováním zpráv k přeměně, zprávy znalce) a podle 

ustanovení § 11a odst. 2 Zákona o přeměnách (s tím, že nebude vyžadována účetní 

závěrka), bylo provedeno po oznámení o zahájení realizace Rozdělení v souladu 

s ustanovením § 9 písm. a) Zákona o přeměnách.------------------------------------------- 

20. PRÁVNÍ ÚČINKY ROZDĚLENÍ------------------------------------------------------------ 

20.1 Právní účinky rozdělení nastanou podle § 59 Zákona o přeměnách dnem zápisu 

Rozdělení do obchodního rejstříku.------------------------------------------------------------ 

21. SOUHLAS ORGÁNŮ VEŘEJNÉ MOCI--------------------------------------------------- 

21.1 Statutární orgány Zúčastněných společností prohlašují, že se k Rozdělní nevyžaduje 

souhlas jednoho ani více správních orgánů podle zvláštních zákonů nebo přímo 

použitelných předpisů Evropské unie ve smyslu ustanovení § 15a odst. 1 Zákona o 

přeměnách.---------------------------------------------------------------------------------------- 

21.2 Zúčastněné společnosti nejsou příjemci veřejné podpory ve smyslu ustanovení § 39a 

Zákona o přeměnách, a tudíž nemají povinnost oznámit zahájení přípravy Rozdělení 

poskytovateli veřejné podpory.----------------------------------------------------------------- 

22. DALŠÍ SKUTEČNOSTI OVLIVŇUJÍCÍ POSTUP PŘI ROZDĚLENÍ A 

OCHRANA VĚŘITELŮ------------------------------------------------------------------------ 

22.1 Žádná z práv věřitelů, která pro ně vyplývají z příslušných ustanovení Zákona o 

přeměnách nejsou tímto Projektem rozdělení dotčena.-------------------------------------- 

23. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ---------------------------------------------------------------- 

23.1 Záležitosti tímto Projektem Rozdělení neupravené se řídí příslušnými ustanoveními 

Zákona o přeměnách, Zákona o obchodních korporacích, Občanským zákoníkem, 

Zákonem o investičních společnostech a investičních fondech a dalšími právními 

předpisy.------------------------------------------------------------------------------------------- 

23.2 Ohledně účetní, daňové, správní a jiné obdobné dokumentace, kterou pro řádné 

plnění zejména svých daňových, účetních a správních povinností bude potřebovat 

Nástupnická i Rozdělovaná společnost, se po zápisu Rozdělení do obchodního 

rejstříku dohodnou Zúčastněné společnosti na sdílení této dokumentace s ohledem na 

řádné plnění jejich příslušných povinností.--------------------------------------------------- 

23.3 Stanou-li se jednotlivá ustanovení tohoto Projektu rozdělení neúčinnými, neplatnými 

nebo neproveditelným nebo obsahuje-li tento Projekt rozdělení mezery, není tímto 

dotčena účinnost, platnost anebo proveditelnost ostatních ustanovení.------------------- 
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Prohlášení notáře dle ust. § 23a odst. 3 Zákona o přeměnách:------------------------------------- 

Osvědčuji a potvrzuji existenci a soulad s právními předpisy všech právních jednání a 

formalit, ke kterým jsou osoby zúčastněné na přeměně povinny, Projekt rozdělení je v 

souladu s právními předpisy a zakladatelskými dokumenty osob Zúčastněných na této 

přeměně, tedy rozdělení odštěpením sloučením.------------------------------------------------------- 

 

Vyjádření notáře dle ust. § 70 ve spojení s § 70a Notářského řádu v platném znění:----------- 

Notářka konstatuje, že byly splněny předpoklady sepsání tohoto notářského zápisu, že 

právní jednání, obsažené v tomto notářském zápise je v souladu s právními předpisy a 

zakladatelskými dokumenty společností Zúčastněných na této přeměně, že právní jednání 

splňuje náležitosti a podmínky stanovené zvláštním právním předpisem pro zápis do 

veřejného rejstříku - obchodního rejstříku a že byly splněny a doloženy formality stanovené 

zvláštním právním předpisem pro zápis do veřejného rejstříku.------------------------------------ 

 

O tom byl tento notářský zápis sepsán, účastníky přečten a schválen. ------------------------------ 

 

CIF Beta s.r.o.                                     Czech Investment Fund SICAV, a.s. 

Ing. Miloš Sládek v.r.                                                                                Ing. Michal Vlach v.r. 

  

 

 

 

     L.S. -2- (úřední razítko) JUDr. Miroslava Protivová – notářka v Plzni 

JUDr. Kateřina Protivová, LL.M. 

notářská kandidátka,  

zástupkyně JUDr. Miroslavy Protivové, notářky v Plzni 

JUDr. Kateřina Protivová, LL.M. v.r.  
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Potvrzuji, že tento stejnopis notářského zápisu se doslovně shoduje

s notářským zápisem sepsaným dne 21.11.2025 pod číslem NZ 824/2025.

Potvrzuji, že opisy příloh obsažené v tomto stejnopisu se doslovně shodují

s přílohami notářského zápisu.

Stejnopis byl vyhotoven dne 21.11.2025
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